MATERIAL PRO ZASEDANI ZASTUPITELSTVA MESTA
KONANEHO DNE: 05.06.2024
PORADOVE CiSLO MATERIALU: 35/2024 POCET STRAN: 1+P¥Fil.

NAZEV: Rybnicek Nechyba — odkup pozemku od Povodi Vitavy

PREDKLADA:  Rada mésta
ZprACOVAL:  Bc. Josef Holub, vedouci odboru rozvoje, UP, ZP a dopravy

NAVRH NA USNESENI:

Zastupitelstvo mésta Sezimovo Usti po projednani

Usnesenim ¢.

I. Revokuje

pism. b) bodu Il usneseni ZM ¢. 100/2023/8 ze dne 13.12.2023;

Il. Schvaluje

koupi pozemku parc. €. 961/31 — vodni plocha, koryto vodniho toku o vyméfe 295 m? v
katastralnim Gzemi a obci Sezimovo Usti, zapsaném na LV &. 2611, méstem Sezimovo Usti od
CR — Povodi Vltavy, statni podnik, IC: 70889953, sidlem: Hole¢kova 3178/8, 15000 Praha —
Smichov, do vlastnictvi mésta Sezimovo Usti, za kupni cenu ve vysi 33.650 K¢ s tim, ze naklady
na zhotoveni geometrického planu, znaleckého posudku a spravni poplatek na podani ndvrhu
na vklad prdv do katastru nemovitosti hradi kupujici.

DUVODOVA ZPRAVA:
Rada mésta predklada RM ndvrh na koupi pozemku parc. €. 961/31 k.U. Sezimovo Usti od CR
— Povodi Vitavy, statni podnik.

Zastupitelstvo mésta Sezimovo Usti schvalilo Uplatné nabyti pozemku parc. €. 961/4 o vymére
868 m? k.u. Sezimovo Usti od Statniho pozemkového tGradu usnesenim €. 100/2023/8 ze dne
13.12.2023. Pravo hospodafit s timto pozemkem viak bylo mezitim prevedeno ze SPU na
Povodi Vitavy. Vzhledem k tomu, Ze zbyld ¢ast pozemku neni soucdsti stavby bylo ze strany
Povodi Vltavy pozadovano rozdélit pozemek pouze pro potieby ,Rybni¢ek Nechyba“. Za
prevod této ¢asti, tj. parc.€. 961/31 o vyméie 295 m? k.U. Sezimovo Usti je pozadovdana Uplata
ve vysi 33.650 K& (cca 114 K&/m?).

Na zakladé uvedeného se ZM predklada navrh na revokaci ¢asti usneseni ZM ¢. 100/2023/8 ze
dne 13.12.2023 ve véci prevodu pozemku parc.C. 961/4 odkup pouze budouci stavbou
dotcené Casti tohoto pozemku, nové oznaceného jako parc.¢. 961/31.

V rozpoctu mésta zbyva na vykup pozemk v této lokalité ¢astka 60.000 K¢.

PRiLoHYy ELEKTRONICKY NA ULOZISTI:
C.1 - Znalecky posudek
C.2 — Geometricky plan




ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 043230/2024

Znalecky posudek je poddn v oboru Ekonomika, odvétvi Odhady a ceny nemovitosti.
. ' WL AL

T

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Pozemek parcelni &islo 961/31, v k.ii. Sezimovo Usti - cena obvykld.  (dle GP)

Znalec: Ing. Zdenék Bures
Svermova 342
391 02 Sezimovo Usti
e-mail: odhady-bures@seznam.cz
IC: 735 62 939

Zadavatel:  Povodi Vltavy, s.p., IC: 70889953
Hole¢kova , Smichov 3178/8
150 00 Praha 5

Cislo jednaci: PVL-32012/2024/110

OBVYKLA CENA nelze urdit

TRZNi HODNOTA - odvozeno z ceny zjisténé 33 650 K¢

ZJISTENA CENA 33 650 K¢
PocCet stran: 24 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Pocet priloh: 6/7

Podle stavu ke dni: 19.05.2024 Vyhotoveno: V Sezimové Usti 19.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek
1. o obvyklé cen¢ ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zédkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku
2. o cen¢ prav a zavad, pokud na nemovitosti vaznou
3. o cen¢ zjisténé
V pripadé, Ze nebude mozné urcit cenu v misté a ¢ase obvyklou, urcit trzni hodnotu.
- pozemek parcelni ¢islo 961/31 - vodni plocha, koryto vodniho toku prFirozené,
o vymére 295 m?

pozemek nové vznika podle GP ¢. 3101-34/2024, ze dne 17.04.2024, oddélenim z plvodniho
pozemku parcelni ¢islo 961/4

véetné viech soudasti a piislusenstvi, vie v obci a katastralnim tizemi Sezimovo Usti, zapsano v
katastru nemovitosti, Katastralni ufad pro JihoCesky kraj, katastrdlni pracovisté Tébor, List
vlastnictvi ¢islo 2611 - pro piivodni pozemek parc.¢. 961/4

- vSe ke dni prohlidky tj. 19.05.2024

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni je zpracovano pro urceni obvyklé ceny, pro ucel prodeje majetku.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny tfadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku - ocenéni se provadi dle souc¢asného stavu pozemku.

Ocenovany pozemek parcelni ¢islo 961/31 nové vznika podle GP ¢. 3101-34/2024, ze dne
17.04.2024, odd€lenim z ptivodniho pozemku parcelni ¢islo 961/4.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 19.05.2024 - bez pfitomnosti vlastnika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN, k.i. Sezimovo Usti, List vlastnictvi ¢. 2611 - nahlizeni do KN
- kopie katastralni mapy

- objednavka ¢. PVL-32012/2024/110 ze dne 03.05.2024

- izemni plan Sezimovo Usti

- cenové udaje KN

- Geometricky plan ¢. 3101-34/2024, ze dne 17.04.2024

- mistni Setfeni znalce

- informace zadavatele

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Pouzita data:

- vypis KN (evidence KN) : https: www.cuzk.cz

- mapa KN (evidence KN): https: www.cuzk.cz

- cenové udaje KN (evidence KN): https: www.cuzk.cz

- realitni servery: https://www.bioreality.cz/, //www.sreality.cz/, //www.ceskereality.cz/

- izemni plan Sezimovo Usti (geoportal J&. kraje):
https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/javascript/upd/

- mistni Setfeni: zpracovatel
- ostatni data: zadavatel

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

V posudku je pouZzita metoda:
- ocenéni podle cenového predpisu — cena zjiSténa

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a

337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

- metoda primého porovnani - cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
vV obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
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osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Pouzita metodika:

V posudku je pouzita metoda

- ocenéni podle cenového predpisu — cena zjiSténa

- obvyklou cenu nelze urcit - pozemek v kategorii ,,vodni plocha, koryto vodniho toku ptirodni”,
mimo zastavéné zemi mésta.

Jedna se o pozemek specificky, s obdobnymi pozemky se obchoduje témét vyhradné v ramci
vétSich celkli (pozemky zemédé€lské nebo pozemky lesni nebo rybniky). Samostatné obdobné
pozemky (z hlediska uzemniho planu a skutecného ti¢elu uziti) nejsou obchodovany viibec nebo ve
zcela vyjimeénych piipadech. Z tohoto divodu nelze nalézt vzorek porovnavacich nemovitosti s
dostate¢nou vypovidaci schopnosti, at’ uz z provedenych prevodt (cena obvykld) , tak z aktualnich
nabidek RK (cena trzni).

Z vyse uvedenych divodi je pozemek ocenén vyhradné na cenu zjisténou.Pouziti uvedené
metodiky je divodné - vzhledem k faktickému a pravnimu stavu (specificky pozemek) - neni
mozné nalézt skute¢né ptevody ¢i nabidky prodeje obdobnych a srovnatelnych nemovitosti.

Pozn. pro cenu obvyklou:

V daném piipadé se jedna pouze o ,,cenu zjisténou“. Obvyklou cenu znalec nestanovil
(z nedostatku informaci o trhu).



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Tabor, obec Sezimovo Usti, k.. Sezimovo Usti
Adresa nemovité véci: k.. Sezimovo Usti - Nechyba, 391 02 Sezimovo Usti

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika, LV: 2611, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Predlozeny geometricky plan ¢. 3101-34/2024 souhlasi se skutecnosti.

Mistopis

Ocefiovana nemovitost - pozemek je situovana mimo zastavéné Gizemi mésta Sezimovo Usti, za
jeho vychodnim okrajem, v lokalité¢ samoty Nechyba. Pozemek vodniho toku jiznim smérem od
nezpevnéné komunikace Sezimovo Usti - Nechyba.

Mésto Sezimovo Usti s 7166, disponuje komplexni ob&anskou vybavenosti, doprava je zajistovana
MHD.

Mésto Sezimovo Usti navazuji na jizni okraj zastavéného uzemi mésta Tabor.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ] ostatni plocha L] orné puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada X jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
ostatni
Pripojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. 0 /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace



Celkovy popis nemovité véci

Ptedmétem ocenéni je nemovitost:
- pozemek parcelni ¢islo 961/31 - vodni plocha, koryto vodniho toku pFirozené,
o vymére 295 m?
pozemek nové vznika podle GP ¢. 3101-34/2024, ze dne 17.04.2024, oddélenim z ptivodniho
pozemku parcelni ¢islo 961/4

véetnd viech soudasti a piislusenstvi, vie v obci a katastralnim izemi Sezimovo Usti, zapsano v
katastru nemovitosti, Katastralni ufad pro JihoCesky kraj, katastrdlni pracovist¢ Tabor, List
vlastnictvi ¢islo 2611 - pro piivodni pozemek parc.¢. 961/4

1. Pozemek parcelni ¢islo 961/31, ki. Sezimovo Usti - vodni plocha, koryto vodniho toku
pFirodni::

Pozemek noveé vznikad dle GP ¢. 3101-34/2024, ze dne 17.04.2024, oddélenim z piivodniho pozemku
parcelni cislo 961/4

Uzky pozemek situovany mimo zastavéné Gizemi obce, blize jeho vychodni hranici, navazuje na
pozemek vodni plochy - plocha ptvodniho rybniku v lokalité Nechyba. Jedna se o maly pozemek,
nepravidelného geometrického tvaru, ve zvinéném rovném terénu.

Soucasny ucel uziti: Vodni plocha, pfirodni koryto malého vodniho toku.

Ptistup: Bez samostatného pftistupu.

Uzemni plan: Pozemek mimo zastavéné uzemi mésta, dle uzemniho planu v kategorii: ,,VV -
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plochy vodni a vodohospodarské”

Inzenyrské sité: Nedostupné, s vyjimkou elekttiny.

Trvalé porosty: Bez trvalych porosti nebo nizké, naletovi dieviny bez hodnoty.

Pozemek bez vécnych biemen ¢i jiného zatizeni.

Ocenéni : §8, odst.4 - vodni plocha, koryto vodniho toku piirozené - dle evidence KN (GP),
uzemniho planu a skute¢ného ucelu uziti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajiStén piistup k nemovité véci ptimo z vefejné komunikace

Komentai: Pozemek parcelni ¢islo 961/34 nové vznika podle GP ¢. 3101-34/2024, ze dne
17.04.2024, oddélenim z pavodniho pozemku parcelni Cislo 961/4.
Pozemek bez samostatného piistupu.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentai: Rizika spojend s umisténim nemovitosti nezjisténa.

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
NE
Komentaf: Nemovitost bez vécnych bfemen ¢i jiného zatizeni.

Dalsi vécna bfemena, zastavni prava, ani jind omezeni vznikla pifimo ze zikonii (vodniho,
energetického, telekomunika¢niho apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvédcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla
zjiSténa a ani na né zpracovatel nebyl Zidnou osobou upozornén.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek parcelni ¢islo 961/31 - dle GP

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek parcelni ¢islo 961/31 (dle GP)



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pozemek parcelni &islo 961/31 (dle GP), v k.. Sezimovo Usti - vodni plocha:

Obvyklou cenu atrZzni hodnotu nemovitosti nelze urcit:

Vzhledem ke znacné specifice ocenovaného pozemku, kdy nelze nalézt dostateCné reprezentativni
vzorek porovnavacich nemovitosti (jednd se o pozemek specificky, bez moznosti samostatného
vyuziti, pozemek pfirodniho koryta malého vodniho toku, s piistupem pies pozemky jiného
vlastnika) - neni mozné pouzit porovnavaci metodu, nelze nalézt vzorek provedenych ptevodu, ¢i
nabidek srovnatelnych nemovitosti, s dostatecnou vypovidaci schopnosti.

Je urcéena vyhradné cena zjiSténa.

Zjisténa cena je urcena dle cenového predpisu.
Obvykla cena neni urcena.
Trzni hodnota neni uréena - odvozeno z ceny zjiSténé.

V ocenéni je pouzito:
- ocenéni dle cenového predpisu - cena zjisténa

V tvahu byly vzaty nasledujici skute¢nosti:
- tvar a terén pozemku

- umisténi v lokalité

- inZenyrské sité

- dopravni dostupnost (lokalita)

- vyuZitelnost nemovitosti

- skutecny ucel uziti

- druh dle evidence KN

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena nemovitosti.



4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek - koryto vodniho toku

Adresa predmétu ocenéni: k.0. Sezimovo Usti - Nechyba
391 02 Sezimovo Usti

LV: 2611

Kraj: JihocGesky

Okres: Téabor

Obec: Sezimovo Usti

Katastralni uzemi: Sezimovo Usti

Pocet obyvatel: 7166

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 555,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Zatfazeno do kvalitativniho I 0,85
pasma znaku podle udaji z Malého lexikonu obci CR

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 11 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna) -
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava - | 1,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3 * O4 * Os * O = 1 901,00 K&/ m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zadkona €. 151/1997 Sb.



1. Pozemek parcelni ¢islo 961/31 - dle GP

Ocenéni

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

vrix Z3Kl. cena - . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 1901,- 0,06 1,00 114,06
T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
yp Sislo M %  [K&/m?] [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 961/31 295 114,06 33647,70
(GP)
Pozemek rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 295 m? 33 647,70
Pozemek parcelni ¢islo 961/31 - dle GP - zjisténa cena celkem = 33 647,70 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek parcelni ¢islo 961/31 (dle GP)

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Vzhledem ke znacné specifice oceniovaného pozemku, kdy nelze nalézt dostatecné reprezentativni
vzorek porovnadvacich nemovitosti (jedna se o pozemek specificky, bez moznosti samostatného
vyuziti, pozemek pfirodniho koryta malého vodniho toku, s pfistupem pies pozemky jiného
vlastnika) - neni mozné pouzit porovnavaci metodu, nelze nalézt vzorek provedenych pievodu, ani
nabidkovych cen, s dostatecnou vypovidaci schopnosti.

Pfi ur€eni trzni hodnoty je pouzita jednotkova cena urcend cenou zjisténou.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
vodni plocha 961/31 295 114,06 33648
(GP)
Celkova vyméra pozemkii 295 Hodnota pozemki celkem 33 648
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek parcelni ¢islo 961/31 - dle GP 33 647,70 K¢
Zjisténa cena - celkem: 33 647,70 Ké
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 33 650,- K¢

slovy: tficet tii tisic Sest set padesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 33 650 K¢

slovy: tficet tfi tisic Sest set padesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parcelni ¢islo 961/31 (dle GP) 33 648,- K¢
Hodnota pozemku 33 648 K¢
Obvykla cena nelze urcit
Trzni hodnota — odvozeno z ceny zjisténé 33 650 K¢

slovy: tficet tfi tisic Sest set padesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obyykla cena nemovitosti neni urcena:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napt. stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich nebo jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Vzhledem ke znacné specifice oceniovaného pozemku, kdy nelze nalézt dostatecné reprezentativni
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vzorek porovnéavacich nemovitosti (jedna se o pozemek specificky, bez moznosti samostatného
vyuziti, pozemek pfirodniho koryta malého vodniho toku, s pfistupem pies pozemky jiného
vlastnika) - neni mozné pouzit porovnavaci metodu, nelze nalézt vzorek provedenych pievodl s
dostate¢nou vypovidaci schopnosti.

Trzni hodnota nemovitosti neni urcena, je odvozena z ceny zjiSténé:

Vzhledem ke znacné specifice ocenovaného pozemku, kdy nelze nalézt dostateCné reprezentativni
vzorek porovnavacich nemovitosti (jednd se o pozemek specificky, bez moznosti samostatného
vyuziti, pozemek pfirodniho koryta malého vodniho toku, s piistupem pies pozemky jiného
vlastnika) - neni mozné pouzit porovnavaci metodu, nelze nalézt vzorek nabidek srovnatelnych
nemovitosti s dostatecnou vypovidaci schopnosti.

Je urcéena vvhradné cena zjiSténa.
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

Ocenéni je provedeno "cenou zjisténou" ve smyslu definice uvedené v zak. ¢.151/1997 Sb., o
ocenovani majetku v aktualnim znéni.

Pozemek parcelni &islo 961/31 (dle GP), v k.. Sezimovo Usti - vodni plocha:

Obvyklou cenu atrzni hodnotu nemovitosti nelze urcit:

Vzhledem ke znacné specifice oceitovaného pozemku, kdy nelze nalézt dostatecné reprezentativni
vzorek porovnavacich nemovitosti (jednd se o pozemek specificky, bez moznosti samostatného
vyuziti, pozemek pfirodniho koryta malého vodniho toku, s piistupem pies pozemky jiného
vlastnika) - neni mozné pouzit porovnavaci metodu, nelze nalézt vzorek provedenych ptevodu, ¢i
nabidek srovnatelnych nemovitosti, s dostate¢nou vypovidaci schopnosti.

W 4

Je uréena vyhradné cena zjiSténa.

Zjisténa cena je urcena dle cenového predpisu.
Obvykla cena neni uréena.
Trzni hodnota neni uréena - odvozeno z ceny zjisténé.

V ocenéni je pouzito:
- ocenéni dle cenového piedpisu - cena zjiSténa

Zavér znalce ohledné stanovené ceny zjiSténé je piezkoumatelny (jsou uvedeny konkrétni znaky
oceniovaného pozemku).

Pfi ocenéni nemovitosti byly vzaty v tivahu vSechny vySe popsané vlivy a skuteCnosti zjisténé na
zakladé prohlidky nemovitosti, vyhodnoceni podkladii a zjisténych dostupnych informaci,
prizkumu a analyzy trhu v daném segmentu nemovitosti.

Pti zjistovani moznosti pouZziti porovnavaci metody byly prozkoumany cenové udaje KN a realitni
nabidkové servery sreality.cz. ceskereality.cz a bioreality.cz - vzdy s negativnim vysledkem.

Nejedna o bézné obchodovany nemovity majetek (pozemek bez pristupu, bez moznosti
samostatného vyuziti, ptirodni koryto malého vodniho toku). Ocenéni se provadi k souc¢asnému

stavu a za predpokladu obvyklého chovani na trhu nemovitosti.

Zaveérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena nemovitosti - cena zjiSténa.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek

1. o obvyklé cené¢ ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku

2. o cen¢ prav a zavad, pokud na nemovitosti vaznou

3. o cené zjisténé

V pripadé, Ze nebude moZné urcit cenu v misté a ¢ase obvyklou, ur¢it trzni hodnotu.

- pozemek parcelni ¢islo 961/31 - vodni plocha, koryto vodniho toku pFirozené,

o vymére 295 m?
pozemek nové vznika podle GP ¢. 3101-34/2024, ze dne 17.04.2024, oddélenim z ptivodniho
pozemku parcelni ¢islo 961/4

vcetn€ vSech soucasti a prislusenstvi, vSe v obci a katastralnim uzemi Sezimovo Usti, zapsano v

katastru nemovitosti, Katastralni ufad pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté Téabor, List
vlastnictvi ¢islo 2611 - pro ptivodni pozemek parc.¢. 961/4

Obvykla cena nemovitosti neni urcena.
Trzni hodnota nemovitosti je odvozena z ceny zjiSténé.

Znaleckym posudkem je urcena trzni hodnota (zjiSténa cena) pozemku parcelni ¢islo 961/31
(dle GP ¢. 3101-34/2024), v k.u. Sezimovo Usti, ve vysi 33 650,- K¢.

Trzni hodnota — odvozeno z ceny zjisténé 33 650 K¢

slovy: tricet tfi tisic Sest set padesat K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Vyse uvedené ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu (trzni hodnotu).
Mimo jiné se piedpokladd odpovédné vlastnictvi a sprava nemovitosti. Ocenéni je zpracovano v
souladu se znénim § 2, odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Urcena trzni hodnota (odvozeno z ceny zjiSténé) nemovitosti by méla odpovidat soucasné
hladiné cen na trhu s nemovitostmi obdobného charakteru ve srovnatelnych lokalitach.

Stanovena hodnota je navrZena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zakladé predloZenych dokladii a cenové urovné na trhu s
nemovitostmi k uvedenému datu ocenéni. Nutno brat v uvahu, Ze dana nemovitost ma tuto
hodnotu v daném misté, v daném cCase a za uvedeného stavu.

Platnost ZP:
Jeden rok od data zpracovéni, popt. do doby kdy, dojde k vyznamné zmén¢ trznich podminek
v daném segmentu nemovitosti.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 2611, k.. Sezimovo Usti - nahlizeni do 1
KN

Kopie katastralni mapy

Geometricky plan ¢. 3101-34/2024, ze dne 17.04.2024
Vytez z izemniho planu

Fotodokumentace

Mapa oblasti

R R RN
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Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa v Kat, dzemi Mdj katastr

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo; 961/4¢
Obec Sezimovo Usti [553069] &
Katastralni uzemi: Sezimovo Usti [747638]
Cislo Lv: 2611
Vyméra [m3); 868
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapowy list: DKM
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK |
Zptsob wyuzith: koryto vodniho toku prirozené nebo upravené
Druh pozemku: vodni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Ceska republika

Pravo hospodafit s majetkem statu

| Povodi Vitavy, statni podnik, Holeckova 3178/8, Smichov, 15000 Praha 5 ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany, ‘

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ, ‘

Omezeni vlastmckeho prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy
Typ

Zména vymeér obnovou operatu

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor &

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 19.05.2024 15:00.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJJ KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
3 O ’ O w Zoin o Klavem evidence praviich vitate
‘m"'-‘“’"'“ Wrnda pariely prunres 'mxl“““""“ Vyrnden paneely - santry 1::‘» o1 pnmr::c:ﬂh Riital Vimésa o\
oon | m w paact osem | e o B z""’. fvesnty " yo—— -1 v w yrol
9614 8 68 | vodnipl | 96144 5 73| vodnipl 2
tok 1ok
piirozeny phitozeny
96131 2 95 | vodnipl. 2 9614 2611 2195
tok
phirozeny
B 68 L )

Vykaz udaju o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Farceini tislo podle Kéd Vymira ::;Jm Parcedn| &islo podie Kod Vymita ’;I:;E‘.‘!‘
knastu Tjednodutend Katasuu fjedrodutend
nemevLs evaence . ha m° parcely nemovins evdonce i ha m’ parcely
Seznam soufadnic (S-JTSK)
soutadnice urtené pro zipis do KN | soufadnice urtené métenim
¢.bodu | Y X hod kvality Y X poznimia
1145-283 TI2307.40 1123907 659 3 kolik - ohrodeno stavboo
1135285 230622 1123980.07 3 Kolik ~ oluadeno stavhou
GEOMETRICKY’ PLAN [ N L R T R L N N
frwre > = Aeeas phimne
pro . Ing.Eva Novakova
rozdéieni pozemku T T 2535711 [t ey
De 17.4.2024 Cwe 3472024  Jow Chabr
Ndreamtan a ptraamats sdpevobs et predymen Tronm wepwpes odpovidd goosssstthemse plisn v rickimseshe podedd
whsireran v b dursree Lasmadads stobe
Vyhonsvisd D R e L R
Geodetické sluzby
Geo-Real Tabor s.r.o.
Svitiogorska 2765, 390 05 Tabor
Cialo planu: 3101-34/2024 g i it
= KU o Stwdeek
Okres: Tabor w "r’:&r oy
o PGP §3022024-308
Oee: Sezimovo Usti A 04 35 1AAD30 2020
Kb izemi Sezimovo Usti
Mapovy Lkt DKM

Thoen AAIT, VAR aa® i) ba |5 ok STRGS NIl At b e
& vt s g abilens e smicd meh easko e By Iy epnaenry

Pdrara v spenidear
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Uzemni pldn Sezimovo Usti (Nechyba):

SN W FTE

~ —A—-—,“ I'Q

9 )4

W ’ PLOCHY VODNI
‘ A VODOHOSPODARSKE
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Mapa oblasti

ity 4\ Vs

Pozemek p.¢. 961/4 v k.u. €. 747688
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Konzultant a dtivod jeho pribrani
Znalecky posudek je zpracovan samostatné, bez dalSich konzultantt.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné uctuji dokladem ¢. 2112 - 111 - 2024.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze pri zpracovani posudku jsem osobou nezavislou. Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18
zakona €. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ticastnikovi Fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli,
organu verejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi rizeni nebo pri jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

S odkazem na ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni iad, ve znéni
pozdéjSich predpisti, znalec prohlasSuje, Ze si je védom nasledkii védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

Znalec souhlasi se zveirejnénim tohoto znaleckého posudku dle zakona ¢.106/1999Sb.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Ceskych Budgjovicich, ze dne 22.11.2010, &. j. Spr 150/2010, v oboru Ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tltumoc¢niki vedeném Krajskym soudem v
Ceskych Budgjovicich.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 043230/2024.
V Sezimové Usti 19.5.2024

Digitalné podepsal Ing. Zdenék r ./‘5 BUrss
n g . Bures ’\ &\'**‘ TR N
DN: c=CZ, /Al s
v 2.5.4.97=NTRCZ-73562939, [ y T S \
Zd e n e k 0=ZDENEK BURES, ou=1, cn=Ing. [ 2 S \

Zdenék Bures, sn=Bures, b s o
givenName=Zdenék, \ 5 7 22

B u reé serialNumber=P541171 \ X // /
Datum: 2024.05.20 10:41:50 +02'00' ! x(’/
/ . 2 g0 ',/:/»/ "
OTISK ZNAEEZKE PECETI
// /'l
V4 Ing. Zdénék Bures
& Svermova 342

391 02 Sezimovo Usti

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAX) KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznagen Voméra parcel Druh Oznageni Voméra parcel Druh Typ Zpis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztah(
pozemku V! parcely pozemku pozemku V! parcely pozemku stavby uréeni| Dil pfechazi z pozemku . VWméra dilu
parc parc vymér oznaceného v Cislo listu V! Oznacenil
Zislem ha | i ZpUsob Zislem ha | m Zplsob Zplisob katastru dFivejsi vlastnictvi ha | i dilu
: vyuziti : vyuziti vyuziti nemovitosti | poz. evidenci ;
961/4 8 | 68 | vodnipl. | 961/4 5 73| vodni plL 2
tok tok
pfirozeny pfirozeny
961/31 2 95 | vodni plL 2 961/4 2611 2 195
tok
pfirozeny
8 | 68 8 68

Vykaz udaju o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni ¢islo podle Kéd Vyméra BPEJ Parcelni ¢islo podle Kéd Vyméra BPEJ
katastru zjednoduSené BPEJ vi na dilu katastru zjednoduSené BPEJ vi na dilu
nemovitosti evidence ha m parcely nemovitosti evidence ha m parcely
Seznam souradnic (S-JTSK)
soufadnice urcené pro zapis do KN soufadnice urcené méienim
¢.bodu | Y X kod kvality Y X poznédmka
1145-283 732307.40 1123987.69 3 kolik — ohroZeno stavbou
1145-285 732308.22 1123988.07 3 kolik — ohroZeno stavbou

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéfil tfedné opravnény zeméméticky inZenyr:

Stejnopis ovéril ifedné opravnény zemémeéiicky inZenyr:

Jméno,
piijmeni:

Ing.Eva Novakova

Jméno, piijmeni:

Cislo polozky seznamu tifedn& opravnénych
zeméméfickych inZenyra:

2535/11

Cislo polozky seznamu tifedn&
opravnénych zemémeéfickych inZenyri:

Dne: 17.4.2024 34/2024

Cislo:

Dne: Cislo:

Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podob:
uloZenému v dokumentaci katastralniho tfadu.

Vyhotovitel:
Geodetické sluzby

Geo-Real Tabor s.r.o.
Svétlogorska 2765, 390 05 Tabor

Cislo planu:

3101-34/2024

Okres: Tabor

Obec: Sezimovo Usti

Kat. tzemi: Sezimovo Usti

Mapovy list: DKM

Dosavadnim vlastnikiim pozemki byla poskytnuta moZnost sezndmit se
v terénu s prubéhem navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
piedepsanym zpiisobem:

Katastralni tifad souhlasi s oc¢islovanim parcel.

Ing. Markéta Kazdova

KU pro Jiho€esky kraj

KP Téabor

PGP 690/2024-308
2024.04.25 14:43:30 +02'00"

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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